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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إغىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

رفقىا  م( أمىام كىل مسىتند إن كىان ختومة بختمه وذلك بوضىع علامىة  والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىل رسىىىمي موثىىىق  إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
لهىىا الىىذي وقىىع إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكي

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول مىن السىجل التجىاري  فىي حالىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشىىىىىغيلصىىىىىور شىىىىىهادات الخبىىىىىرة الخاصىىىىىة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
ب ضىىىمان مىىىن بنىىىك معتمىىىد لىىىد  مؤسسىىىة النقىىىد خطىىىا

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 .وتشغيله  إدارتهالمطلوب  و التجاري المجمع انشاء هو المشــروع:.

ي علىىىىى الأرض لمجمىىىىع التجىىىىارالأرض المخصصىىىىة لإنشىىىىاء ا هىىىىو :العقار
 .المملوكة للأمانة/البلدية والموضحة بياناته في وصف العقار

هىىو شىىركة أو مؤسسىىة مرخصىىة تىىزاول نشىىاط إنشىىاء وإدارة وتشىىغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
مغلىىق يتكىىون مىىن مبنىىى كبيىىر مىىن أكثىىر مىىن دور   هىىو سىىوأ كبيىىر المجمع التجاري:

ويحتىىو  علىىى عىىدد كبيىىر مىىن المحىىلات التجاريىىة مختلفىىة الأنشىىطة  
 وأماكن الترفيه  ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بىين  :المنافسة
نىىىد تىىىأجير ع وتتبعهىىىا الأمانىىىة/ البلديىىىةالحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعر  

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
حسب الإعلان  لذي تم فيه النشرالتاريخ ا تاريخ الإعلان

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات المرفق 
 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المزايدة عليه

خلال خمسة عشر يوما  مىن تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا  فىى ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهىائي  ويعطىي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة  تسىىىىىىليم

  وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر والمسىىتثمر
محضىىىر تسىىىليم العقىىىار يىىىتم إشىىىعاره  علىىىى

خطيا  وتحسب بداية سريان مىدة العقىد مىن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 قرويةوزارة الشئون البلدية وال

  

   

 

 

 

   
كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

لإدارة الشروط والمواصفات 
 مجمعات التجاريةوتشغيل ال

 

   

 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 
 

وذلىىىك عىىىن طريىىىق الموقىىىع الإلكترونىىىي  فىىىي طىىىرد مزايىىىدة عامىىىة حىىىريملاءترغىىىب أمانىىىة / بلديىىىة 
Furas.momra.gov.sa لارضبىىين المسىىتثمرين لتىىأجير ا  الذكيىة تطبيىىق  فىىرص( أو عىن طريىىق الأجهىىزة 

 والتىي المرفقىة المبينىة فىي كراسىة الشىروط والمواصىفات  وفىق التفاصىيل محلات تجارية المخصص 
هىىذه ومراعاتهىىا عنىىد تقىىديم عطىىاءاتهم ل بهىىا توضىح المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى المسىىتثمرين الإحاطىة 

 المزايدة.
 لكراسىىىىىاتمسىىىىىتثمرين القىىىىىراءة المتأنيىىىىىة والدقيقىىىىىة لمحتويىىىىىات اوتهيىىىىىب الأمانىىىىىة / البلديىىىىىة بال

مىىىىات والتزا للعقىىىىد والجوانىىىىب القانونيىىىىة  الفنيىىىىة للتعىىىىرف علىىىىى الاشىىىىتراطات والمواصىىىىفات 
ة بمىىىىا يمكنىىىىه مىىىىن تقىىىىديم عطىىىىاء مىىىىدروس يتىىىىيح لىىىىه الفىىىىوز بالفرصىىىىة الاسىىىىتثماري المسىىىىتثمر 
 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها المتاحة 

ن نىىىىة/ البلديىىىىة بىىىىالرد علىىىىى أيىىىىة استفسىىىىارات أو استيضىىىىاحات مىىىىن المسىىىىتثمريوترحىىىىب الأما
احات ويمكىىىىن للمسىىىتثمرين تقىىىىديم الاستفسىىىارات أو الاستيضىىىى المزايىىىدة الىىىراغبين فىىىي دخىىىىول 
 ب حد  الطرأ التالية:

 مكتوبا: بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهالتوجه إلى الإدارة 
 الإيرادات تنميةوالاستثمار إدارة: 

 Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني 
 0115260999تليفون: 
 0115260601فاكس: 
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري.  نوع النشاط
 محلات تجارية  مكونات النشاط

 : ملهم الحي : ملهم  المدينة ارـع العقـــموق
 20: م  رقم العقار 536:  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م 100:  بطول متر 25شارع عرض  شمالا  :
 متكسر م154:  بطول ساحة و مسجد جنوبا  :
 م 42:  بطول  مواقف سيارات شرقا  :
 م 42:  بطول مواقف سيارات غربا  :

 ارض  نوع العقار
 2م 2364 مساحة الأرض
  مساحة المباني

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخر 
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1
وإدارة  تشىىغيلفىىي مجىىال  مؤسسىىات ذات الخبىىرةشىىركات والفىىراد والللأيحىىق  3/1/1

مىل الممنىوعين مىن التعاهىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقىدم فىالمجمعات التجاريىة 
 ويحىق للأمانىة أون التعامىل  أو بحكم قضائى حتىى تنتهىى مىدة المنىع مىنظاما 
ن فىي   أو كىانوا ممىن يتىأخرولديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد البلدية

فقىة بعد رفعها لوزير الشىئون البلديىة والقرويىة والمواموعدها عنجرة سداد الأ
  على استبعاده. 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلىى  اللغة الرسمية فىي المملكىة العربيىة السىعودية لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
لمشىروع  امل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهىذا امقدم العطاء الالتزام بالتع

ات  بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاته  وبياناتىه  ويسىتثنى مىن ذلىك الكتالوجى
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

 فىىي حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىر  يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن 3/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربىي هىو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باسىم  مهىابختوالمختومىة  الأمانىة / البلديىةتقُدم العطىاءات علىى النمىاذج الأصىلية المسىتلمة مىن 
فىىي  الاسىىتثماروبحيىىي يىىتم تسىىليمها باليىىد لإدارة حىىريملاء  / سىىعادة رئىىيس بلديىىة معىىالي أمىىين

رسىاله الأمانة / البلديىة  والحصىول علىى إيصىال يثبىت فيىه تىاريخ وسىاعة التقىديم  كمىا يمكىن إ
 بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 محافظة حريملاءأمانة/ بلدية 
 حريملاءمدينــــــــــــــــة 

 11962لبريدي الرمز ابلدية حريملاء ص. ب 
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

د ولن يقبل أي عطاء يىرحسب الإعلان المرفق  يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 بعد  هذا الموعد   أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 المظاريف:موعد فتح  3/5
 .حسب الإعلان المرفق العاشرة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 
 

 :العطاءتقديم  3/6
أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمىة  وذلىك طباعىة المستثمرعلى  3/6/1

شىىروط كتابىىة بالمىىداد  والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة ال
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىه  أو  المسىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيىع عليهىا مىن  3/6/2
وإذا قدم العطاء مىن شىخص  تمه.ا بخهقبله  وكذلك ختم الشخص المفوض من

أو مصىحوبا   من الغرفة التجاريىة امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.
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العطاء داخل مظروف مختىوم بالشىمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  يقدم 3/6/3
   وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة  واسم 

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات  ولا  3/7/1

نىد يجوز له إجراء أ  تعديل  أو إبىداء أ  تحفىظ عليهىا  أو القيىام بشىطب أ  ب
 ذلك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف ل

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط  أو المحىو  أو الطمىس  وأ  تصىحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحروف والأرقىىام  والتوقيىىع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8
 /مانىةللأيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظىاريف  وتسعون يوما ( 90مدة سريان العطاء  

نافىذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطاء يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
قيمىىة إيجىار سىنة واحىىدة   مىن %25 يجىب أن يقُىدم مىع العطىىاء ضىمان يعىادل 3/9/1

ويقىىدم فىىى شىىكل خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىد  مؤسسىىة النقىىد العربىىى 
السىىعود   وأن يكىىون غيىىر مشىىروط  وغيىىر قابىىل لكلغىىاء  وأن يكىىون واجىىب 

م ن الحاجىىة إلىىى إنىىذار أو حكىىالبلديىىة  دو الأمانىىة أو الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن
مدة لا تقل عن ستة أشىهر كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لقضائي  

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكىون قيمىة الضىمان  الضىمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكون خطىابمن قيمة إيجار سنة واحدة  أو  25%
 الاستبعاد.   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علىالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
 ويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات غيىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
   أو ممىن يفوضىه لىذلك  ومختومىا  المسىتثمروقيع عليىه مىن نموذج العطاء والت 3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك     أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
ركة أو شىركة يجىب إرفىاأ مىا يثبىت أن المسىئول عىن الشىى المسىتثمروإذا كىان 

وكيلهىىا الىىذ  وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي  وطبقىىا السىىعود يخطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىد  مؤسسىىة النقىىد العربىى 3/11/5

 .أعلاه( 3/9ي البند للشروط الواردة ف
البلديىة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المسىتثمرتأكيدا  لالتزام   موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه   يالرسم
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المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذ  تم شراء كراسىة 
 .الشروط والمواصفات بموجبه
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 الواردة بالكراسة:دراسة الشروط  4/1
  ودقيقىةوافيىة  الىواردة دراسىة الشىروط والمواصىفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعىىداد العىىرض وفقىىا لمىىا تقضىىي بىىه هىىذه الشىىروط والمواصىىفات  وعىىدم الالتىىزام بىىذلك 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة  يجىىب علىىى  أيغمىىوض أو عىىدم وضىىود حالىىة  يفىى

عطائىه  البلدية خطيا  للحصول علىى الإيضىاد الىلازم قبىل تقديمىه لالأمانة/الاستفسار من 
قوم تسىوالمحىدد لتقىديم العطىاءات   النهىائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

كتابىىىة لكىىىل مىىىن اشىىىتر  كراسىىىة الشىىىروط  بىىىالرد علىىىى الاستفسىىىارات الأمانة/البلديىىىة
  ولىىن أيىىام قبىىل الموعىىد المحىىدد لفىىتح المظىىاريف خمسىىةفىىي موعىىد أقصىىاه  والمواصىىفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفىق  هالىة للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على المع الحدود
حقىا  قد استوفى هذا الشرط بمجىرد تقدمىه بعطائىه  بحيىي لا يحىق لىه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:تعديل الشروط إلغاء المزايدة و 5/1

 بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب للبلديىىة إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف للأمانىىة/يجىىوز 
يل إذا اقتضت المصىلحة العامىة ذلىك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىد الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجىب خطىاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ

قامىت بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىفات  وذلىك  يت أو المؤسسات التىجميع الشركا
ت قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إضىافة أو حىذف أو تعىديل تىم إخطىار الشىركا

أو المؤسسىىىات بىىىه جىىىزء لا يتجىىىزأ مىىىن هىىىذه الشىىىروط والمواصىىىفات وملزمىىىا  لجميىىىع 
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى ديىة تأجيىل تىاريخ وموعىد فىتح المظىاريف إذا مىا دعىت الضىرورة إلىللبل للأمانىة/يحق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك ف ن 
 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرلا يحق ل
  تعديل العطاء: 5/4

ء مىن دعاإ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعىد المحىدد   ويجىب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فى للمستثمريحق 

سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف
مصىدقا مىن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسىة  جنسية ال

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   الاستثمار لدراستها 

خطىىار مىىن رسىىت عليىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ يىتم إ 6/1/2
الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانة/البلديىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ 
 الإخطار لاستكمال الإجىراءات  وإذا لىم يراجىع خىلال هىذه المىدة  يرسىل لىه
إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخر   وفىى حالىة تخلفىه عىن 

ر لبلديىىىة بعىىىد المىىىدة الإضىىىافية يىىىتم إلغىىىاء حقىىىه فىىىي التىىىأجيالأمانة/مراجعىىىة ا
 ومصادرة الضمان.

 ترسىىية المزايىىدةبعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية يجىىوز للأمانىىة/ للبلديىىة  6/1/3
علىىى صىىاحب العطىىاء الثىىاني بىىنفس قيمىىة العطىىاء الأول  الىىذي رسىىت عليىىه 

 المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

لك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذ 6/2/1
ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدية

عن  ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام
 شهر واحد.

دية يع على محضر تسلم الموقع تقوم البلفي حال تأخر المستثمر عن التوق 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

يكىون  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بىه  فى ن ذلىك
علىىى مسىىئوليته الخاصىىة  ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف  والرسىىوم  المرتبطىىة بىىذلك  وعلىىى 

ات ومىىع الجهىىات ذينسىىق فىىي ذلىىك مىىع الإدارات المعنيىىة بالأمانة/البلديىىة أن  المسىىتثمر
 الصلة.

 :جهيز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  7/2
د ل التجديىىلجميىىع أعمىىايلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم للأمانة/للبلديىىة برنامجىىا  زمنيىىا  للتنفيىىذ  

  .والدهان المطلوب إجراؤها
 والجهات ذات العلاقة : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية 7/3

 الحصىىول علىىى الموافقىىات والتىىراخيص مىىن الأمانة/البلديىىة والجهىىاتبيلتىىزم المسىىتثمر 
 .الأخر  ذات العلاقة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
بالتنفيىذ  الإشراف للتأكد من التىزام المسىتثمر فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1

 دة بكراسة الشروط والمواصفات.طبقا  للاشتراطات والمواصفات الوار
ة إلا بعىىد موافقىى لا يجىىوز للمسىىتثمر إجىىراء أيىىة إضىىافات أو تعىىديلات جديىىدة  7/4/2

 .لبلديةالأمانة/ا
 يىة  ليقىوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شىعار الأمانة/البلد 7/4/3

ا  مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة  وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىى
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
أ  لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعىلان المزايىدة  و

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
 قد:العالتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

عىىد بللغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه   ولا  للمسىىتثمرلا يحىىق 
بنىاء  و الرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية والحصول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف
 وية:موعد سداد الأجرة السن 7/7

سىداد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بال
 إيجىىار الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر  أمـــــــــىىـا

مىن  فىي بدايىة كىل سىنة إيجاريىة  وبحىد أقصىى عشىرة أيىام االسنوات التالية  فيتم سىداده
 لإيجارية.بداية السنة ا

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/8/1
 حوادي تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرأ  أو إعاقىة الحركىة المروريىة  وتىوفير متطلبىات الحمايىة  7/8/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافىة حىوادي الوفىاة  وإصىابا 7/8/4

 أو العمل  التى قد تلحق بىأ  مىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل 
نىاء تلحق بالمىارة أو المركبىات  نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أث

 تأدية العمل  ويتحمىل وحىده كافىة التعويضىات والمطالبىات  أو أ  تكىاليف
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخر   وليس على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
لمسىتثمر امة  وفي هذه الحالة يىتم تعىويض االبلدية فسخ العقد للمصلحة الع/يحق للأمانة 

 يخ إلغىاءيىة المتبقيىة مىن تىاربىالموقع   وإعىادة القيمىة الإيجار عن قيمة المنشىتت المقامىة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :العقد لبلدية بعد انتهاء مدةل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
مسىتثمر لب شىعار االبلديىة  الأمانىة / بثلاثىة أشىهر تقىومد انتهاء مىدة العقى قبل 7/10/1

وفىىي حالىىة عىىدم   ومىىا عليىىه مىىن تجهيىىزات لموقىىعاتسىىليم حضىىوره لبموعىد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقىد اتؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهىاء مىدة  7/10/2
 ية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلد

 عامة:أحكام  7/11
 العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي والمخططىات ووثىائقجميع المستندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
 االبلديىة بىالتعويض عمىالأمانىة/ ليس لمقدم العطىاء الحىق فىي الرجىوع إلىى  7/11/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذيىة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهىا الت 7/11/4

( و تىىىىاريخ  40152  الكىىىىريم رقىىىىم  السىىىىاميالصىىىىادرة بموجىىىىب الأمىىىىر 
 هـ29/6/1441

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  

   

 

 

 

   
كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  

لإدارة الشروط والمواصفات 
 وتشغيل المجمعات التجارية

 

   

 الاشتراطات الخاصة  .8
 

   

 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 34من  26الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 
 الاشتراطات الخاصة .8

 
 العقد:مدة  8/1

 ة. تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدي سنة 15دة العقد ـــــم
 :والتجديدرة التجهيز فت 8/2

  وتكىىون هىىذه الفتىىرة غيىىر مدفوعىىة مىىن مىىدة العقىىد للتجهيىىز  %10يمىىنح المسىىتثمر فتىىرة 
نيىىة ة الزمالأجىىرة  وفىىى حالىىة عىىدم قيىىام المسىىتثمر بالبىىدء فىىي تنفيىىذ المشىىروع خىىلال الفتىىر

 يتم فسخ العقد. المسمود بها للتجهيز
 مواقف السيارات : 8/3

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.موقف سيارة لكل محل بالمجمع ر توفي 8/5/1
بواقىع موقىف سىيارة لكىىل  التجىاري  المجمىىعتىوفير مواقىف سىيارات لمرتىادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يسىىمح باسىىتغلال الشىىوارع الجانبيىىة والخلفيىىة كمواقىىف لسىىيارات مرتىىادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحىد   مىن المواقىف العامىة %5تخصىيص مواقىف لسىيارات المعىاقين بواقىع  8/5/4

مىىع تمييىىز مواقىىف   علىىى أن تكىىون قريبىىة مىىن مىىداخل السىىوأ  أدنىىى مىىوقفين
وألا تقىل المسىاحة المخصصىة لسىيارة المعىاأ   المعاقين بالشعار الخىاص بهىم

ت طبقىا للأبعىاد الموضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدما امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لىىى المواقىىف بحيىىي لا تعيىىق ة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإسىىهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسىقف القبىو 8/5/6
 متر. 2.5عن 

ذ مواقىف السىيارات تكىون وفقىا للاشىتراطات الفنيىة لمواقىف عند تصميم وتنفيى 8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
يجب على المستثمر التعاقد مع إحد  الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

والصىىىىىىيانة للقيىىىىىىام بأعمىىىىىىال الصىىىىىىيانة الدوريىىىىىىة للأجهىىىىىىزة  والمعىىىىىىدات  
  السىىلالم المتحركىىةو  الموجىىودة بىىالمركز مثىىل : المصىىاعد  الخاكينىىات...والم

وأجهىىزة إطفىىاء ومكافحىىة الحريىىق  وخزانىىات    وماكينىىات ومىىراود التكييىىف
 .الخالمياه ودورات المياه...

هر( ا دوريىا  كىل ثلاثىة أشىيقدم للأمانىة /للبلديىة تقريىر يجب على المستثمر أن 8/6/2
 نة/البلديىة عىن أعمىال الصىيانة التىي تمىت  من مكتب هندسي معتمد من  الأما

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عىدد مىن الأفىراد المىدربين بكفىىاءة  يجىب علىى المسىتثمر أن يعمىل علىى تىأمين 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ  ولىديهم القىدرة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات 
ل بنى فىي حىالات الطىوارئ  والقيىام بعمىإطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من الم

 الإسعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
عىىدد مىىن الأفىىراد يمثلىىون إدارة المجمىىع  علىىى المسىىتثمر أن يعمىىل علىىى تىىأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  8/5
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 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
ودة بأمشىىاط تفجيىىر الإطىىارات حتىىى لا يىىتم يجىىب تركيىىب بوابىىات خىىروج مىىز 8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجىىىب أن تكىىىون مواقىىىف السىىىيارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىارة وكىىىاميرات  8/7/3

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 اك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.يجب أن يكون هن 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفيهىىي وملاعىىب للأطفىىال فيجىىب مراعىىاة  8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 غرفة إسعافات أولية:  تأمين 8/6

طبقىىىا ة مجهىىىزة بجميىىىع الأدوات اللازمىىىة  علىىىى المسىىىتثمر تىىىأمين غرفىىىة إسىىىعافات أوليىىى
ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامىة لصىحة البيئىة بىوز

الشئون البلديىة والقرويىة( وتحىت إشىراف شىخص مىدرب علىى إجىراء الإسىعافات الأوليىة 
 الطارئة. في الحالات 

 اللوحات الإعلانية: 8/7
مىىن  يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة

م لتىى تقىاوا وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحىات الدعائيىة للمجمىع التجىاري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك    و أمامه
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 : تجديد المجمع التجاري 9/1
ه ري بجميىىع مبانيىىه ومرافقىىه ليىىؤدي وظيفتىىيلتىىزم المسىىتثمر بتجديىىد المجمىىع التجىىا 9/1/1

 .بطريقة سليمه
يىة في حالة تىرميم بعىض العناصىر الإنشىائية ف نىه لا يسىمح باسىتخدام مىواد كيميائ 9/1/2

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/2

 اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات غيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىاي .1
ام من مواد ذات قابلية اشىتعال منخفضىة ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخد ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسىافات مناسىبة وتىؤد  إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
ك نظىىام وكىىذل  تركيىىب نظىىام متطىىور لكنىىذار عىىن الحريىىق مىىع أنظمىىة كشىىف الىىدخان .3

مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىىاء   إطفىاء للحريىق عىن طريىق الىرل التلقىىائي للميىاه
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  .4
تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوي الحريىىق وغيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة 

 وانتشاره من منطقة لأخر .
تباعىه فىي أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ليىتم ا وضع مخطط لكخلاء  مخطىط هىروب( .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ي يجىب أخذ موافقىة إدارة الىدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التى .6

 تأمينها في المشروع.
اع ب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدفيجىى .7

 (.3ملحق رقم  ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
رغبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .يمجمع تجار وتشغيل إدارة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 لعناوحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.نافية 

                         سعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  نتقدم ل
روط والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الش (                                          (  

 تندابعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المست
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
   الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تأجير:                                                   تاريخه:رقم عقد ال
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فىىي يىىوم  عاليىىةة بياناتىىه أقىىر بىىأنني قىىد اسىىتلمت بموجىىب هىىذا المحضىىر العقىىار المىىذكور

وتشىىىىغيل  رةإدالاسىىىىتخدامه فىىىىي   هىىىىـ 14    /        /    بتىىىىاريخ    ........................
الإيجىىىىىىىىىار المبىىىىىىىىىرم مىىىىىىىىىع بلديىىىىىىىىىة/ أمانىىىىىىىىىة مىىىىىىىىىع تجىىىىىىىىىاري بموجىىىىىىىىىب عقىىىىىىىىىد مج

اينىىه تامىىة عاينتىىه معقمىىت بم................................................................ وقىىد 
 نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 هيزات أخري( ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تج

 وعليه أوقع
 .............التوقيع ....................................   الختم .....................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
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 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 34من  33الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 من المستثمرإقرار 
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
 بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة .أ

 هـ                                        29/6/1441( و تاريخ 40152 
شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 من مدة العقد  %10فترة التجهيز  .4
 كل خمس سنوات %5ي قيمة الايجار زيادة ف .5
 من قيمة العطاء %25الضمان البنكي  .6

 
 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
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